CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS DE COMERCIALIZACION

En Mijas, a
INTERVIENEN

De una parte, DONA PALOMA SANCHEZ-PASCUALA GONZALEZ, mayor de edad,
de nacionalidad espafiola, con domicilio en Mijas Costa, 29651, Malaga, C/ Rio
Benamargosa, 3, EDIFICIO OFITRES, Oficina 4, y provista de DNI N° 52.952.845-Z, en
nombre y representacion de AMADRO VILLAS, S.L., con CIF N° B-72693179, y
domicilio en Mijas Costa, 29651, Malaga, C/ Rio Benamargosa, 3, EDIFICIO OFITRES,
Oficina 4, en adelante la "PROMOTORA".

Y de otra parte D/DOMNA..iuucciiiririrrrnsssssisrmrmmsssssssmnrrerssssssss... , mayor de
edad, con NIF/PASAPORTE/NIE NO .......cccooviiiieiieeeecee e, en nombre y representacion
de 1@ SOCIEAAA oo e e reeane ., con
denominacion comercial vivereressrsrarararararass , provista C.I.LF. NO ... ,
VA« (o] 0 0| Tof | 1T =T o PRSP ., en

adelante, la "COMERCIALIZADORA".

La PROMOTORA y la COMERCIALIZADORA se definiran conjuntamente como las
“Partes”.

Las Partes, en la representacion y caracter con que actian, se reconocen la capacidad
legal necesaria para el otorgamiento del presente contrato de comercializacion (en
adelante, el presente contrato junto con sus anexos, se definira como el “Contrato”).

EXPONEN
I.- Que la PROMOTORA es propietaria de la parcela de terreno denominada Parcela
05, ubicada en Urbanizacion Cortijo colorado, La Cala de Mijas, en el municipio de Mijas

Costa, Malaga, finca registral 70.151 del Registro de la Propiedad nimero 2 de Mijas.

Y que sobre dicha finca se planea promover la construccion de un complejo
inmobiliario, integrado por 19 viviendas, denominado ONE BALI VILLAS “la
Promocion”.

Se adjunta cuadro de precios y superficies como Anexo 1 al presente documento.

I1.- Que la COMERCIALIZADORA es una sociedad que tiene por objeto, entre otros,
la mediaciéon en la comercializacidn por cuenta de terceros de productos inmobiliarios.

III.- Que las Partes estan interesadas en celebrar el presente Contrato de
Comercializacién, lo que llevan a efecto con arreglo a las siguientes



CLAUSULAS
PRIMERA. - OBJETO

La COMERCIALIZADORA acepta el encargo de comercializacion de los inmuebles
integrantes de la Promocidén (los “Inmuebles”), comprometiéndose a desempefiarlo
en la forma y condiciones que se establecen en el presente Contrato y con la diligencia
y profesionalidad exigible a un profesional de su sector.

SEGUNDA.
AUTORIZACIONES.

En el desempeno de su funcién, la COMERCIALIZADORA podra informar al publico y
futuros compradores, en los términos expresados por la PROMOTORA.

La COMERCIALIZADORA no podra suscribir documentos de reserva y/o venta de
bienes inmuebles ni recibir depdsitos o pagos a cuenta en nombre de la PROMOTORA,
salvo que dichos documentos sean autorizados previamente por escrito y de forma
expresa por la PROMOTORA.

La oferta, promocion y publicidad realizada por la COMERCIALIZADORA por cualquier
medio deberd ser previamente revisada y autorizada expresamente por la
PROMOTORA. En caso de no hacerse asi, la PROMOTORA quedara exenta de
cualquier tipo de responsabilidad econdmica, juridica o de cualquier otro tipo derivada
de la publicidad realizada sin su expreso consentimiento frente a los adquirentes de las
viviendas.

Todas las funciones de la COMERCIALIZADORA estan referidas a la actividad de
intermediacién en la venta, sin que en ningln caso pueda actuar ni ella, ni sus
empleados, colaboradores o terceros vinculados a ella, en calidad de representantes o
autorizados del comprador, ya que en tal caso se considerara que ha perdido la
condicion de Agente comercializador, y por tanto no sera aplicable lo regulado en este
contrato, en especial el derecho a percibir honorarios por las ventas realizadas, que se
tendra por no devengado.

PROHIBICIONES.
En el ejercicio del presente encargo de venta, la COMERCIALIZADORA:

- Deberd desempefiar por si el encargo asumido y, en consecuencia, no podra
delegarlo.

- No podra firmar documento alguno cuya redaccién y contenido no hubiera sido
supervisado previamente ni hubiera obtenido el visto bueno de Ila
PROMOTORA.

- No podra modificar ni alterar en modo alguno las condiciones de la compraventa,
salvo lo expresamente autorizado en el presente documento o anexo al mismo.



TERCERA. - DURACION DEL CONTRATO

La duracion del presente contrato serd de 6 meses desde la fecha de la firma del
presente Contrato.

La duracion del contrato se entendera renovada de forma tacita por sucesivos periodos
de 1 mes, salvo preaviso en contrario de cualquiera de las Partes de SIETE (7) dias, en
el que se comunique la decision de resolver el presente contrato.

A los efectos del presente contrato, se entendera por comercializacidn efectiva respecto
de cada una de las viviendas la firma ante notario de la Escritura Publica de
Compraventa (en adelante, una “Comercializacion Efectiva”). En ningln caso se
entendera la firma de contratos de reserva o compromisos de venta similares como un
supuesto de Comercializacion Efectiva.

El presente Contrato no tendrd en ningun caso el caracter de exclusividad de venta
frente a otros agentes comerciales ni frente a la PROMOTORA de modo que ésta podra
vender libremente las fincas de su propiedad sin que ello genere ningln tipo de
comision u honorarios en favor de la COMERCIALIZADORA o encargar dicha a venta
a un tercero de su eleccion.

CUARTA. - HONORARIOS, FACTURACION Y FORMA DE PAGO
4.1. Honorarios

El encargo de venta sdlo se entendera cumplido cuando la COMERCIALIZADORA haya
realizado una Comercializacion Efectiva en los términos previstos en la Clausula
anterior.

Las Partes acuerdan que la COMERCIALIZADORA percibird en concepto de
honorarios profesionales, respecto de la Comercializacion Efectiva de cada uno de los
Inmuebles, un CINCO POR CIEN (5%), mas el IVA o impuesto que le sustituyere al
tipo legal vigente, del precio neto (sin impuestos, ni upgrades u otros conceptos
incluidos) de compraventa de dicho inmueble.

En el apartado 4.2 de esta clausula se detalla la forma y momentos en que se
producira el devengo de los citados honorarios.

Las Partes hacen constar expresamente que las anteriores cantidades cubren todos los
gastos en que la COMERCIALIZADORA pueda incurrir en la prestacion de sus
Servicios, por lo que esta altima no podra, en ningln caso, reclamar el pago por
parte de la PROMOTORA de gastos adicionales, salvo que venga expresamente
previsto en el presente contrato, o pactado expresamente y por escrito entre las Partes.

Se hace constar, a efectos aclaratorios, que la mera firma de contratos de reserva no
dard lugar a honorarios a favor de la COMERCIALIZADORA. Por tanto, para el caso
de que, habiéndose firmado alguno de los anteriores contratos con uno o varios
clientes, si por cualquier causa no llegara a formalizarse el correspondiente contrato
privado de compraventa o escritura publica de compraventa no se generaran
honorarios algunos para la COMERCIALIZADORA.




A efectos aclaratorios, las Partes acuerdan que en ningun caso podra considerarse como
una Comercializacion Efectiva aquellos supuestos en los que el comprador por cualquier
causa o motivo desistiera de la compra o no compareciese para la firma de la
correspondiente Escritura Publica de Compraventa y, por tanto, no se devengara ni
dard derecho a la COMERCIALIZADORA a percibir honorarios algunos, estando
obligada a devolver a la PROMOTORA cualesquiera honorarios percibidos hasta el
momento por dicha comercializacion frustrada en un plazo maximo de 30 dias desde
el desistimiento o la no comparecencia, excepto en el supuesto que en el mencionado
plazo de 30 dias la COMERCIALIZADORA lograra realizar una nueva Comercializacion
Efectiva sobre dicho inmueble.

4.2. Devengo de los honorarios por hitos
La COMERCIALIZADORA devengara y facturara los honorarios acordados respecto

de cada operacion, de forma fraccionada, y en funcién del cumplimiento de los
siguientes hitos:

. A la firma del Contrato Privado de Compraventa: el 90% del precio referido
en la Clausula 4.1. anterior.
. A la firma de la Escritura Publica de Compraventa: el 10% del precio referido en

la en la Clausula 4.1. anterior.
4.3. Facturacion y pago de los honorarios

La COMERCIALIZADORA emitirda una factura con caracter mensual en concepto de
honorarios por todas las operaciones cerradas con contrato privado o escritura publica
de compraventa no mas tarde del quinto dia del mes en curso.

4.4. Pago de los Honorarios

La PROMOTORA abonara dicha factura, con IVA, el dia 20 del mismo mes en que se
emitid la correspondiente factura. En caso de haberse emitido y recibido la factura con
posterioridad al dia cinco del propio mes, serd abonada el dia 20 del mes siguiente,
siempre que la PROMOTORA haya recibido de manera efectiva en la cuenta bancaria
de su titularidad las cantidades entregadas a cuenta por los clientes.

La factura ird acompafiada de documento anexo en el que consten todas las operaciones
de Comercializacion Efectiva cerradas por la COMERCIALIZADORA.

4.5. Prohibicion de comisiones de clientes:

La COMERCIALIZADORA reconoce que los honorarios pactados en la presente
clausula cubren la totalidad de sus servicios, por lo que las Partes acuerdan que en
ningun caso podra la COMERCIALIZADORA cobrar comisiones, sobreprecios, u otras
cantidades por cualquier concepto de los Clientes.

QUINTA. - FORMA DE PRESTACION DE LOS SERVICIOS Y ESTANDAR DE
DILIGENCIA

La COMERCIALIZADORA, como experta en las actividades de gestion vy
comercializacién de productos inmobiliarios, se compromete a ejercer su actividad
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profesional de comercializacidon de los Inmuebles de forma ininterrumpida durante la
vigencia del Contrato, y de acuerdo con las siguientes condiciones:

5.1. Servicios:

La COMERCIALIZADORA llevara a cabo todas aquellas actuaciones necesarias para
la gestion comercial de la venta, formalizacion de documentos de pre-reservas,
reservas, contratos privados de compraventa, y escrituras de compraventa sobre los
Inmuebles, de acuerdo con los modelos de contrato aprobados previamente por la
PROMOTORA. En particular, y a titulo meramente enunciativo y no limitativo, se
compromete a llevar a cabo cuantas gestiones resulten oportunas para la adecuada
gestion de los siguientes hitos:

a) Recepcidon y atencién de las llamadas de posibles clientes interesados en la
Promocion.

b) Coordinaciéon de las entrevistas con los posibles clientes.

C) Atencion de los clientes en la fase de pre-venta, en la firma de contratos de
reservas, contratos privados de compraventa, asi como en el momento de
suscripcion de la correspondiente escritura publica de compraventa. Dicha
atencién se prestara, tanto en sus oficinas como en la oficina de ventas de la
Promocion, si por parte de la PROMOTORA se considera oportuno.

d) Coordinacion de la firma de la escritura publica de compraventa, asistencia a
la misma y entrega de documentacion a los clientes.

e) Atencion a los clientes durante la fase de postventa del Inmueble durante el
plazo de 3 meses a contar desde la suscripcion de la escritura de compraventa
y su consiguiente entrega.

f) Recopilacion, en el acto de otorgamiento de las escrituras de venta (o en caso
de resolucidn del contrato de venta), de los avales o pdlizas de afianzamiento en
garantia de los importes pagados a cuenta por los clientes (en cumplimiento de
la Ley 20/2015 de 14 de julio, de Ordenacién, Supervisién y Solvencia de las
Entidades Aseguradoras y Reaseguradoras), procediendo a su devolucion
inmediata a la PROMOTORA.

Y exclusivamente cuando no fuera posible la devolucién de alguno de dichos
avales o pdlizas de afianzamiento, siguiendo las instrucciones de la PROMOTORA
en cada momento, la COMERCIALIZADORA se encargara de recabar en dicho
acto, el consentimiento fehaciente del comprador de que se trate para cancelar
la referida garantia (por ejemplo, en casos de pérdida que hagan imposible su
devolucion por el cliente).

g) La COMERCIALIZADORA prestara los servicios utilizando a tal fin sus propias
oficinas.

h) Recopilacion de toda la informacion necesaria para cumplir con la
COMERCIALIZADORA en materia de proteccion de datos y prevencion del
blanqueo de capitales.



La COMERCIALIZADORA respetara los modelos de contrato de pre-reserva, reserva
y contrato privado a suscribir por los clientes, que, en todo caso iran a nombre de la
PROMOTORA, quien designara y apoderara a una persona para la suscripcién de los
mismos.

La forma de pago por los clientes que se ha de reflejar en dichos contratos sera la que
determine la PROMOTORA, inicialmente sera la que se detalla a continuacién:

e DIEZ MIL EUROS (10.000 €) en el momento de la firma de las arras o sefial.

e 30 % del precio de la compraventa mas su IVA correspondiente al tipo vigente
en el momento de la firma del contrato privado, de donde se descontara la
cantidad entregada en concepto de arras o sefial.

e 15% del precio de la compraventa mas su IVA correspondiente al tipo vigente a
la cimentacién

e 5% del precio de la compraventa mas su IVA correspondiente al tipo vigente a
la estructura.

e 50 % del precio de la compraventa mas su IVA correspondiente al tipo vigente
a la firma de la escritura publica de compraventa.

La COMERCIALIZADORA atenderd a los clientes interesados en los Inmuebles, a
quienes informara sobre el estado fisico y juridico de los mismos, el avance de las obras,
las condiciones de comercializacion y precios previamente fijados por PROMOTORA,
atendiendo a los clientes no sélo hasta la entrega del Inmueble correspondiente
(servicios pre-venta) sino también con posterioridad (tareas post-venta) de acuerdo
con las instrucciones de la PROMOTORA vy lo aqui acordado.

La anterior descripcion de servicios se entiende hecha por las Partes con caracter
meramente enunciativo y no limitativo de forma que siempre se obtenga la finalidad
buscada en este Contrato que no es otra que la mas correcta y amplia prestacion de
servicios de acuerdo con los estandares mas altos del mercado.

5.2. Personal de la COMERCIALIZADORA y obligaciones laborales de la
misma:

El personal que la COMERCIALIZADORA destine a las tareas de comercializacion de
los Inmuebles debera reunir la formacién y capacitacién exigible a un profesional del
sector. La COMERCIALIZADORA se compromete a disponer de los medios técnicos y
de organizacion pertinentes y a responder de todas las obligaciones fiscales, laborales
(incluidas las de prevencidon de riesgos laborales) y de seguridad social que
correspondan a su actividad, debiendo dar puntual cumplimiento a las mismas. En
ningun caso podra exigirse responsabilidad alguna a la PROMOTORA por los anteriores
conceptos.



La COMERCIALIZADORA mantendra indemne a la PROMOTORA frente a cualquier
reclamacion que pudieran formular contra esta Ultima sus trabajadores, o cualquier
tercero (persona fisica o juridica, publica o privada), satisfaciendo cualquier cantidad
que a la PROMOTORA pudiera serle reclamada por dichos trabajadores o por terceros
por causa de la relacion laboral, civil o mercantil, de aquéllos.

5.3. Precios y otras condiciones de comercializacion:

Los precios y condiciones de comercializacion seran las determinadas por la Promotora,
la cual facilitara las instrucciones a la COMERCIALIZADORA.

En ningln caso estara autorizada la COMERCIALIZADORA a modificar las condiciones
de venta y precios de los Inmuebles, salvo que medien instrucciones previas, expresas
y escritas de la PROMOTORA en tal sentido. Esta Ultima se reserva el derecho a
modificar las condiciones o precios en cualquier momento durante la vigencia del
presente Contrato y cuantas veces estime conveniente, comunicandolo a la
COMERCIALIZADORA en un plazo de 24 horas. La COMERCIALIZADORA debera
actualizar los precios en todo su material y herramientas comerciales en un plazo
maximo de 5 dias.

5.4. Informacion sobre los Inmuebles:

La COMERCIALIZADORA, a través de sus vendedores, debera poner a disposicion de
los clientes la informacién y documentacidon a que se refiere la normativa sobre
proteccién de los consumidores y muy en concreto, los documentos a que se refiere
Real Decreto 515/1989, de 21 de abril, relativo a la proteccion de los consumidores
en cuanto a la informaciéon a suministrar en la compraventa y arrendamiento de
viviendas, asi como aquella a que se refiera la normativa autondmica de aplicacién. La
PROMOTORA pondra a disposicion de la COMERCIALIZADORA dicha informacién y
documentacidon por los medios que estime oportunos.

La COMERCIALIZADORA se encargara de mantener actualizada y completa en
todo momento la documentaciéon que deba facilitarse a los consumidores de acuerdo
con el mencionado Real Decreto y con la normativa autonémica aplicable, solicitando
a la PROMOTORA con suficiente antelacion aquella documentacion que sea exigible
en cada caso.

5.5. Certificados Tributario y de Seguridad Social:

La COMERCIALIZADORA ha hecho entrega a la PROMOTORA del certificado a que
se refiere el articulo 43.1.f) de la Ley 58/2003 General Tributaria acreditativo de
encontrarse al corriente en sus obligaciones tributarias. La PROMOTORA podra
solicitar a la COMERCIALIZADORA el certificado actualizado en cualquier momento,
reteniendo el pago de cualquier factura que deba abonar a la COMERCIALIZADORA
por cualquiera de los conceptos del presente Contrato en tanto no se aporte dicho
certificado, emitido por la Administracion Tributaria durante los doce (12) meses
anteriores al pago de cada factura.

Asimismo, la COMERCIALIZADORA ha hecho entrega de un certificado original de
ausencia de descubiertos expedido por la Tesoreria General de la Seguridad Social, en
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los términos previstos en el articulo 42 del Estatuto de los Trabajadores, acreditativo
de encontrarse al corriente en sus obligaciones de Seguridad Social. La PROMOTORA
podra solicitarle de forma periddica certificados de ausencia de descubiertos.
Igualmente, la PROMOTORA podra retener el pago de cualquier factura que deba
abonar a la a la COMERCIALIZADORA por cualquiera de los conceptos del presente
Contrato en tanto no se aporte dicho certificado.

5.6. Obligacion de Informacion y Publicidad Comercial.

La COMERCIALIZADORA pondra en conocimiento de la PROMOTORA la existencia
de cualquier cliente interesado en la compra en el plazo maximo de 24 horas desde que
llegue a su conocimiento.

5.7. Facultad de realizar controles:

La PROMOTORA se reserva el derecho, durante todo el plazo de vigencia de este
Contrato, de realizar controles encaminados a verificar el cumplimiento por la
COMERCIALIZADORA de todas sus obligaciones, asi como de su deber genérico de
diligencia.

En este sentido, la PROMOTORA podra contactar directamente con clientes, realizando
encuestas o entrevistas si lo estimara oportuno, para verificar el estado de
cumplimiento de las obligaciones de la COMERCIALIZADORA, niveles de atencion y
calidad del servicio prestado al cliente.

SEXTA. - CONFIDENCIALIDAD Y PROPIEDAD INDUSTRIAL

Las Partes se comprometen a preservar en la mas absoluta confidencialidad Ia
existencia, los términos, condiciones y anexos de este Contrato, asi como respecto de
las operaciones que se lleven a cabo en ejercicio del mismo, obligdndose a no revelarlos
a terceros salvo que lo imponga la autoridad legal competente. En concreto, la
COMERCIALIZADORA sélo podra hacer uso de cualquier informacion o documentacion
que reciba como consecuencia de la prestacion de servicios derivada de este
Contrato, para prestar los Servicios objeto del mismo y dar cumplimiento a los
objetivos previstos, y respondera frente a la PROMOTORA manteniéndola indemne de
cualquier mal uso o uso no autorizado de la citada documentacion o informacion.

Tanto durante la vigencia del presente Contrato como con posterioridad al término del
mismo, la COMERCIALIZADORA no podra hacer uso del logotipo (marca
denominativa y grafica) ni de la denominacidon comercial, ni incluirlos en documentos
corporativos de la COMERCIALIZADORA, en su pagina web o en cualesquiera
promociones publicitarias de la COMERCIALIZADORA, salvo que cuente a tal fin con
el consentimiento previo y escrito de la PROMOTORA.



SEPTIMA. - PROTECCION DE DATOS

Las Partes se comprometen a cumplir todas las obligaciones legales en materia de
proteccién de datos de caracter personal.

A los efectos de lo dispuesto en el Reglamento General de Proteccién de Datos, UE
2016/679, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
Proteccion de Datos de las personas fisicas y la libre circulacion de éstas, la
COMERCIALIZADORA autoriza expresamente a la PROMOTORA a comunicar los
datos del primero a cualquier sociedad que pueda pertenecer a éste o tercero ajeno
(entendiéndose por terceros, entre otros, las notarias, gestorias y agentes comerciales
involucrados en la operacion asi como las empresas relacionadas con la gestidon y
resolucion de incidencias) cuando dicha comunicacion se lleve a cabo para dar
cumplimiento a los derechos y obligaciones derivadas del presente contrato.

Por su parte, dando cumplimiento a lo previsto en el Reglamento General de Proteccion
de Datos, la COMERCIALIZADORA tratard los datos de los potenciales compradores
conforme a las instrucciones impartidas por la PROMOTORA, y asume los siguientes
COMpromisos:

a) Unicamente tratara los datos conforme a las instrucciones de la PROMOTORA, que
es el responsable del fichero.

b) El encargado del tratamiento (la COMERCIALIZADORA) no aplicara los datos
comunicados por la PROMOTORA ni los utilizard para una finalidad distinta a la que
se desprende del presente Contrato y no comunicarlos a terceros.

c) Los datos personales no seran comunicados, ni siquiera para su conservacion, a
otras personas, salvo en los casos autorizados por la Ley.

d) Los datos se trataran mientras dure la gestion del presente Contrato. Una vez
finalizado el mismo, los datos se conservaran, debidamente bloqueados, a los solos
efectos de cumplir con las obligaciones legales o contractuales que sean de aplicacion y
durante el tiempo necesario para ello, no excediendo dicho tratamiento del plazo de
cinco anos.

e) El encargado del tratamiento adoptara las medidas de indole técnica y organizativa
necesarias que garanticen la seguridad de los datos de caracter personal y eviten su
alteracion, pérdida, tratamiento o acceso no autorizado.

f) la COMERCIALIZADORA respondera ante la PROMOTORA de las sanciones y, en
general, de cuantos dafios y perjuicios éste pudiera experimentar como consecuencia
del incumplimiento por aquél de las obligaciones a su cargo en el presente Contrato.
La base legal para el tratamiento de dichos datos es la ejecucion del presente contrato
y su consentimiento.

A los efectos de este Contrato se entenderan por "datos de caracter personal” la
informacion de clientes de la PROMOTORA (relativos a personas fisicas) a que
acceda la COMERCIALIZADORA, a fin de que ésta pueda llevar a cabo,
exclusivamente, el tratamiento automatizado de los mismos.



Las obligaciones derivadas de la protecciéon de datos subsistiran ain después de la
realizacion del trabajo encomendado, teniendo, por lo tanto, caracter de obligaciones
indefinidas.

La COMERCIALIZADORA se obliga a mantener indemne a la PROMOTORA de
cuantas reclamaciones y sanciones pudiera derivarse, como consecuencia del
incumplimiento de la legislacién vigente sobre la Protecciéon de Datos de Caracter
Personal, sin perjuicio de las acciones que legalmente pudieran corresponderles.

Los deberes previstos en los puntos anteriores de esta clausula los tendran las
respectivas Partes no sélo respecto a sus empleados, sino que también se hacen
extensivas a sus filiales y afiliadas (si existieren), clientes, suministradores o
proveedores y todos aquellos que por cualquier medio pudieran tener acceso a la
informacién.

La obligacion de confidencialidad establecida en esta clausula se extiende a los
trabajadores de la COMERCIALIZADORA, obligdndose éste a instruirlos de su
contenido.

OCTAVA. - RESOLUCION Y DESISTIMIENTO

Las Partes podran resolver anticipadamente el presente Contrato de forma unilateral
mediante un preaviso de 7 dias, que debera realizarse en la forma y a las direcciones
previstas en la Clausula 10 del presente Contrato.

Las Partes podran resolver anticipadamente el presente Contrato en caso de
incumplimiento total o parcial de cualquiera de sus obligaciones derivadas del mismo,
incluyendo aquellas referentes a la exigencia de la diligencia profesional debida.

El presente Contrato quedara extinguio automaticamente a los 3 meses de la fecha
de otorgamiento de la escritura de compraventa del Ultimo de los Inmuebles
objeto del Contrato, si esa fecha fuera anterior a la conclusion del mismo por expiracion
del plazo contractual.

Serd causa de resolucion contractual por parte de la COMERCIALIZADORA |a falta
de abono o el retraso injustificado de los honorarios reconocidos por parte de la
PROMOTORA en la Clausula 4 del presente contrato. A tal efecto, Ia
COMERCIALIZADORA podra reclamar a la PROMOTORA exclusivamente el abono
de dichos importes, sin tener derecho al resarcimiento de cualquier dafio o perjuicio.

En ningln caso de resolucién contractual por la COMERCIALIZADORA se derivaran
responsabilidades ni indemnizaciones de ningun tipo a la PROMOTORA por los gastos
derivados de la gestién comercial de la primera, ni por cualquier otro concepto. En el
supuesto de resolucion del contrato, la COMERCIALIZADORA tendra derecho a
percibir los honorarios establecidas en el presente contrato exclusivamente por aquellos
contratos de compraventa o escritura de publicas firmados en los que queden
pendientes de facturar todos o parte de los honorarios, siempre que dichos clientes
figuren en los informes periddicos a que se hace referencia en la Clausula 5.6 del
presente contrato y le hubiera sido notificados a la PROMOTORA antes de la
resolucidn. Los honorarios que correspondan percibir por la COMERCIALIZADORA por
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tales clientes seran abonados cuando se hayan cumplido los hitos correspondientes
definidos en la Clausula 4.2.

La PROMOTORA podra desistir libremente del contrato sin alegar causa de
incumplimiento; en tal caso, la COMERCIALIZADORA tendra derecho al abono de los
honorarios que correspondan respecto de la Comercializacion Efectiva de las viviendas
que hubiera realizado hasta ese momento, siempre que sean causa directa de las
operaciones cerradas por la COMERCIALIZADORA y haya identidad de partes.

NOVENA. - CESION Y SUBCONTRATACION

La PROMOTORA podra ceder su posicion contractual respecto de este Contrato a
un tercero, bastando a tal fin con que asi se lo notifique a la COMERCIALIZADORA,
una vez efectuada la cesion.

Puesto que la COMERCIALIZADORA ha sido contratada en consideracién a sus
cualidades profesionales y tras haber superado un proceso de homologacion concreto,
la COMERCIALIZADORA en ningun caso podra ceder su posicidn contractual respecto
del presente Contrato, ni subcontratar a terceros, ni siquiera de su mismo grupo, para
la prestacién de los Servicios ya sea total o parcialmente.

DECIMA. - NOTIFICACIONES

Cualesquiera notificaciones que hayan de remitirse las Partes como consecuencia
del presente Contrato se dirigirdn por escrito a las direcciones que constan en el
encabezamiento del presente Contrato, o a las direcciones de correo electrénico
detalladas a continuacion en la presente clausula.

Dichas notificaciones se entenderan efectuada correctamente si es remitida por la otra
parte cualquier medio admitido en derecho que deje constancia de la fecha de su envio
y del contenido y salvo que con antelacion suficiente el destinatario hubiera notificado
fehacientemente a la otra parte el cambio de domicilio o direccién electrénica a
efectos de notificaciones y requerimientos.

Las Partes designan los siguientes teléfonos y direcciones de email
a) En el caso de la PROMOTORA:

Persona de contacto: Paloma Sanchez

Email: paloma@onebalivillas.es
b) En el caso de la COMERCIALIZADORA:

Persona de contacto:
Email:

DECIMOPRIMERA. - PREVENCION DEL BLANQUEO DE CAPITALES

La PROMOTORA y la COMERCIALIZADORA, como sujetos obligados por su actividad,

declaran conocer y cumplir todas las obligaciones establecidas en la normativa

vigente en materia de prevencién de blanqueo de capitales y de la financiacion del
11



terrorismo, en especial la Ley 10/2010, de 28 de abril, el RD 925/1995 por el que
se aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley 19/1993, la Ley 12/2003 de 21 de
mayo, de prevencion y bloqueo de la financiacion del terrorismo, asi como el Real
Decreto 304/2014 de 5 de mayo por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
10/2010, de 28 de abril, de prevencién del blanqueo de capitales y la financiacion del
terrorismo (BOE 5/5/14) y demas disposiciones complementarias en la materia.

La COMERCIALIZADORA, en relacion con este contrato, se compromete
expresamente a adoptar las medidas oportunas para cumplir y hacer cumplir a sus
empleados y/o dependientes la legislacion y normativa vigente en cada momento
sobre Prevencion del Blanqueo de Capitales y de la Financiacion del Terrorismo;
especialmente en lo relativo a las obligaciones de identificaciéon y conocimiento
de los clientes, de acuerdo con las directrices que le proporcione la
PROMOTORA, en cumplimiento de sus normas internas establecidas a tal fin.

La COMERCIALIZADORA se compromete a comunicar a la PROMOTORA todas las
operaciones inmobiliarias intervenidas profesionalmente por ella, sobre las que
sospeche que se encuentran incluidas en alguno de los supuestos contemplados en la
referida legislacion y en el Manual de la PROMOTORA.

Sin perjuicio de lo expuesto, las partes se exoneran reciprocamente de cuantas
responsabilidades se le pudieran exigir por la Administracién Publica por el
incumplimiento de las obligaciones que les corresponden, reciprocamente, en esta
materia.

A los efectos de lo previsto en la normativa vigente, con ocasién de la firma de cada
documento de reserva por compra, o de la conclusién de cualesquiera otros acuerdos
destinados a la venta de inmuebles (como promesas de venta, ejercicio de opciones
de compra o similares), y en todo caso, con caracter previo al establecimiento de la

relacion de negocio, la COMERCIALIZADORA debera al menos:

a) Comprobar la identidad de los intervinientes mediante documentos fehacientes
que se encuentren en vigor y obtener copia de los mismos:

o Respecto de las Personas Fisicas: Fotocopia del DNI/NIF, pasaporte,
permiso de residencia expedido por el Ministerio del Interior o documento
de identificacion valido en el pais de procedencia, que incorpore fotografia
de su titular, y poderes de las personas que actien en su nombre.

o Respecto de las Personas Juridicas: Documento fehaciente acreditativo de
la denominacion de la persona juridica, forma juridica, domicilio y objeto
social (CIF, escritura de constitucion, etc.) y poderes de las personas que
actlen en su nombre, DNI/NIF, permiso de residencia expedido por el
Ministerio de Interior, pasaporte o documento de identificacion valido en
el pais de procedencia que incorpore fotografia de su titular.

b) Obtener de los clientes informacidn a fin de conocer la naturaleza de su actividad
profesional o empresarial, y la procedencia de los fondos con los que van a realizar
la adquisicién, consiguiendo, en su caso, documentos verificativos de las
actividades declaradas.
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c) Recabar informacion de los clientes para determinar si actlan por cuenta propia
o de terceros.

d) Identificar a los titulares reales en cada caso:

o La persona o personas fisicas por cuya cuenta se pretenda establecer Ia
relacion de negocio.
o La persona o personas fisicas que, en ultimo término, posean o controlen,

directa o indirectamente, un porcentaje superior al 25% del capital o de los
derechos de voto de una persona juridica, o que por otros medios ejerzan
su control

A fin de facilitar la recopilacion de informacion exigida por la legislacién vigente, asi
como otros datos requeridos por normativa interna, la PROMOTORA tiene establecidos
sendos Formularios de Informacidon obligatoria del Cliente (F.I.C.), para personas
fisicas o juridicas, que la COMERCIALIZADORA se compromete a cumplimentar
debidamente; realizando asimismo sobre ellos el correspondiente analisis de cada
cliente y su segmentacién por nivel de riesgo, en base a los parametros establecidos
por la PROMOTORA en los propios F.I.C., a fin de poder dar cumplimiento en cada
caso a las correspondientes medidas de debida diligencia.

La COMERCIALIZADORA se obliga a remitir a la PROMOTORA a |la mayor brevedad,
por cada relacion comercial iniciada, el F.I.C., debidamente cumplimentado y suscrito
por los clientes y la COMERCIALIZADORA que, en base al nivel de riesgo asignado
en cada caso (Bajo, Moderado o Alto), se acompafara de:

a) Copias de los documentos de identidad fehacientes y en vigor de todos los
intervinientes en la operacion, en todos los casos sin excepcion.

o Documentacién que posibilite la verificacién de las actividades declaradas
por los clientes, que sera requerida a los clientes segmentados de “Riesgo
Moderado”.

o Ademas de la documentacidn citada anteriormente, se adoptaran medidas

adecuadas a fin de verificar el origen del patrimonio y de los fondos con los
que se llevara a cabo la relaciéon de negocio u operacion, sobre aquellos
clientes que se consideren de “Riesgo Alto”.

Asimismo, se incluird siempre copia legible de los medios de pago entregados por los
compradores en concepto de reserva; es decir, cheque bancario nominativo a favor
de la PROMOTORA o transferencia bancaria enviada a la cuenta que la PROMOTORA
designe. En ningln caso se admitiran pagos en efectivo.

La COMERCIALIZADORA se compromete a no establecer relacién de negocio
alguna cuando no pueda aplicar las medidas de diligencia debida previstas en la
legislacion vigente.

La PROMOTORA se reserva el derecho de poder dar por resuelto este contrato,
en caso de que en algin momento la COMERCIALIZADORA no cumpliera las
obligaciones que se enumeran en la presente clausula.
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DECIMOSEGUNDA. - JURISDICCION Y COMPETENCIA.

Para la resolucion de cualquier controversia que resulte de la interpretacion o
cumplimiento del presente Contrato, las Partes, con renuncia al fuero propio que
pudiera corresponderles, se someten a la jurisdiccion y competencia de los Juzgados y
Tribunales de Fuengirola.

Y EN PRUEBA DE CONFORMIDAD con cuanto antecede, las Partes firman el presente
Contrato, por duplicado y a un solo efecto, en el lugar y fecha sefialados en el

encabezamiento.

LA COMERCIALIZADORA LA PROMOTORA,
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