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COMUNIDAD LAGO GOLF, S. L.
CALLE GUILLEN DE ROBLE 13
29013 - MALAGA

B 93057743

MARBELLA 11/02/2020
Referencia 2018LCNSPD00626. Pyto. Basico -

Asunto traslado acuerdo J.G.L.

La Junta de Gobierno Local, en sesion ordinaria, celebrada el dia 10 de febrero de
2020, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

7°.- ASUNTOS URBANISTICOS.- Seguidamente se trataron los siguientes asuntos
urbanisticos:

7.1.- LICENCIAS DE OBRAS.- Examinadas las instancias presentadas en solicitud
de licencia municipal de obras, y vistos los proyectos técnicos y demds informes
emitidos y unidos a sus respectivos expedientes.

7.1.4.- COMUNIDAD LAGO GOLF S.L. (EXPTE. 2018LCNSPD00626).-
Solicitud de Licencia de Obras para Proyecto Basico de 38 viviendas y aparcamientos en
Urb. Guadalmina Alta, Calle 25 Parcela G-1-A de San Pedro Alcantara.

Vista la documentacion obrante en el expediente, asi como los informes técnico y
juridico emitidos al respecto con fechas 04.02.2020 y 06.02.2020, que se transcribe,
respectiva y literalmente, a continuacién:

EXPTE N° 2018LCNSPD00626
INTERESADO | COMUNIDAD LAGO GOLF, S. L. B93057743 -
ASUNTO Pyto. Basico -

38 VIVIENDAS Y APARCAMIENTOS
UBICACION | CL 25, GUADALMINA ALTA BIS. PARCELA G-1-A

ANTECEDENTES:
Con fecha 02/01/2019 fue emitido informe técnico requiriendo al interesado lo siguiente:

1.- La parcela se encuentra afectada por la zona de Servidumbre y Policia del Arroyo del
Chopo, donde segiin Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, debe contar con la
autorizacién de la Consejeria competente en materia de agua y deslinde de la parcela con el
Dominio Piitblico Hidrdaulico del Arroyo, tras el cual puede verse alterada la superficie nefa
de la parcela y por tanto los pardmetros de la misina, sin perjuicio de lo cual se observa lo
siguiente:
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- Se excede en 156 m2 sobre la ocupacion maxima permitida en la parcela
- Unos 100 m2 de la planta que en el proyecto se considera dtico (en la zona sur del edificio)
liene la consideracién de planta tercera, por lo que debe corregirse.

2.- La parcela estt arbolada, debiéndose atener al informe de la Delegacicn de Parques y
Jardines cuando este sea eniitido.

3.- Debe incluir en el Proyecto el Estudio de la gestion de los residuos de construccion y
aportar la correspondiente Carta de Pago de aval en garantia de la correcta gestion de los
MiSMOS.

4.- Para la piscina proyectada de uso colectivo debe aportar proyecto con la justificacion
del cumplimiento del Real Decreto 742/2013 y contar con el informe favorable emitido por el
Distrito de Atencion Primaria Costa del Sol de la Consejeria de Salud de la Junta de
Andalucia.

.- Debera cumplimentar lo indicado en el informe adjunto emitido con fecha 21/09/2018
por el SEIS

6.- En cuanto al cumplimiento de lo determinado en el art.55.2 LOUA para otorgar licencia
en este poligono debe presentar un POU para la gjecucion del vial al que da frente y acceso
a la parcela, remitiéndonos al informe sobre las infraestructuras cuando este sea emitido.

DOCUMENTACION APORTADA:

Proyecto Basico (Reformado 3°) de 38 viviendas y aparcamientos con fecha Octubre de 2019
sin visado del COA

Proyecto Basico (Reformado 4°) de 38 viviendas y aparcamientos con fecha Enero de 2020
sin visado del COA

Autorizacién de 31/01/2020, para la construccién del Proyecto anterior, de la Delegacién
Territorial de Malaga de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible de la Junta de Andalucia.

INFORME:
ORDENACION URBANISTICA VIGENTE:

Segin Texto Refundido del PGOU, aprobado con fecha 29/09/17 (publicado con fecha
30/04/18) Modificacion de sus Normas Urbanisticas, aprobadas con fecha 16/05/2018
(publicada con fecha 03/07/18) y Adaptacion Parcial del PGOU a la LOUA, aprobada con
fecha 29/07/18 (publicada con fecha 11/10/18) los terrenos estin clasificados como Suelo
Urbano No Consolidado Asistematico del PA-SP-3.1 y Calificados como Plurifamiliar
Exenta B-7.
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AFECCIONES Y SERVIDUMBRES

La parcela se encuentra afectada por la zona de Servidumbre y Policia del Arroyo del Chopo,
habiéndose aportado autorizacion de la Consejeria competente en materia de agua.

La parcela estd arbolada, debiéndose atener al informe de la Delegacidén de Parques y
Jardines emitido con fecha 11/02/2019 donde se le requiere Carta de Pago de aval por valor
de 7.893,37 € para asegurar el éxito de los trasplantes y reposicion de los ejemplares
afectados.

CONDICIONES PARTICULARES DE SU ZONA DE ORDENANZA:

s/Ord. s/Proyecto

Parc. min. 1.500 m2 3.251,09 m2
Edit. max. (1,66m2t/m2s) 5.396,81 m2t 4.488,28 m2t
Ocup.max. (40%+5%) 1.463,00 m2 1.453,00 m2
Alt. max.(con 5% mas de ocup.) PB-+2+itico PB+2+ dtico
Sep. min. lind. (0,5 H) Se ajusta

N® max. viv.(edif.max / 85) 53 viv. 38 viv.
N°min.plz. apare. (1 plz/viv) 38 plz 38 plz

Del cuadro anterior se observa que se ajusta a las Ordenanzas.
CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

Se ajusta a las condiciones generales de edificacion e incluye el Proyecto el Estudio de la
gestion de+los residuos de construccion, segun el cual debe aportar la correspondiente Carta
de Pago de aval por valor de 26.821,48 € en garantia de la correcta gestion de los mismos.

NORMATIVA CONTRA INCENDIOS

Segin el informe adjunto del SEIS, emitido con fecha 25/02/2019 el Proyecto cumple la
Normativa contra incendios.

GESTION URBANISTICA E INFRAESTRUCTURAS

Seglin la Adaptacion Parcial del PGOU a la LOUA los terrenos del poligono de referencia
estn clasificados como Suelo Urbano No Consolidado Asistemdtico SUNC-A.

- Tiene ordenacién pormenorizada

- Tiene Declaracién formal de innecesariedad de reparcelacion y considerado exento de
cesion del 10% AM

- Est4 urbanizado con deficiencias puntuales, si bien falta por ejecutar parte de la C. Cortes
(limite oeste del sector), el vial que rodea una manzana de B-8 en la C. Cortes, la conexion
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entre la Calle 18 y la C. Cortes y el vial que rodea a la parcela de referencia, por lo que debe
presentar el correspondiente POU para la ejecucion del mismo, a tal efecto nos remitimos al
informe adjunto de Infracstructuras emitido con fecha 28/01/2020, al cual debe atenerse
aportando Carta de pago de aval por valor de 44.880,00 € en garantia de la correcta ejecucion
de las obras de urbanizacién pendientes, en cumplimiento de lo determinado en el art.55.2
LOUA para otorgar licencia en este poligono.

Por otro lado, segin se determina en el art.7 de la Adaptacion Parcial del PGOU a la LOUA,
los costes de urbanizacién pendiente se distribuirdn entre los propietarios del ambito en
proporcion al aprovechamiento de sus respectivas fincas.

PLAZOS DE EDIFICACION

En aplicacion del art.173 de la L.O.U.A., le corresponde una duracién de un afio para el
inicio de las obras y de tres para la terminacion de éstas.

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL:

Seglin informe adjunto de valoracion: 5.428.867,11 €

RESUMEN

El Proyecto de referencia se ajusta al PGOU vigente, si bien debe aportar:

Carta de pago de aval por valor de 44.880,00 € en garantia de la correcta ejecucion de las
obras de urbanizacion pendientes, en cumplimiento de lo determinado en el art.55.2 LOUA
para otorgar licencia en este poligono.

Carta~de Pago de aval por valor de*26.821,48 € en garantia de la-correcta gestion de los
mismos.

Carta de Pago de aval por valor de 7.893,37 € para asegurar el éxito de los trasplantes y
reposicion de los ejemplares afectados.

En cumplimiento del art. 19 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica, se consignan los siguientes datos:

Clasificacion urbanistica: Suelo Urbano No Cons. Asistematico del PA-SP-3.1
Calificacion urbanistica: Plurifamiliar Exenta B-7.

Uso (m2t): Residencial (4.488,28 m2t)

Presupuesto Ejecucion Material: 5.428.867,11 €

Identificacion Catastral: 0394111UF2309380001BD

Técnico autor del Proyecto: Alejandro Spinola Serrano, Arq.

M Ester Espinola Moreno, Arq.
Direccién facultativa de las obras:  Alejandro Spinola Serrano, Arq.
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M?® Ester Espinola Moreno, Arq.
Lo que se informa desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos,
Jefe de Servicio de Disciplina Urbanistica.

Fdo.: Enrique Arrabal Sanchez.

EXPTE N° 2018L.CNSPD00626
INTERESADO | COMUNIDAD LAGO GOLF SL
ASUNTO Pyto. Bésico -

38 VIVIENDAS Y APARCAMIENTOS

UBICACION | CL 25, GUADALMINA ALTA BIS. PARCELA G-1-A

INFORME JURIDICO
ANTECEDENTES:

Los que resultan de la documentacion obrante en cl expediente de referencia y
particularmente de los informes técnicos de fechas 4 de febrero y 29 de enero de 2020, este
ultimo de infraestructuras.

CONSIDERACIONES:
Primera

Segiin el PGOU de Marbella aprobado definitivamente en con fecha 03/06/1986,
Texto Refundido aprobado con fecha 29/09/2017 {normativa urbanistica publicadd’en el
BOP n.° 82 de 30/04/2018 y n® 221 de 16/11/2018, modificacion publicada en el BOP n® 127
de 03/07/2018 y correccion acordada por el Pleno del Ayuntamiento con fecha 27/07/2018),
asi como el documento de adaptacién del PGOU a la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia (documento aprobado definitivamente por el Pleno de la Corporacién con fecha
27 de julio de 2018 y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Malaga con fecha 11
de octubre de 2018) la parcela donde se pretende actuar se encuentra en terrenos clasificados
como Suelo Urbano No Consolidado de cardcter Asistematico PA-SP-3.1 y calificados como
Plurifamiliar Exenta B-7.

Asimismo, en cuanto a la gestion e infraestructuras de la parcela hay que sefialar que
¢l Poligono al que pertenece la parcela tiene declarado mediante Acuerdo de Pleno de la
Comisién Gestora de 30 de noviembre de 2006 la innecesariedad de reparcelacion del mismo.
Cuenta con Proyecto de Urbanizacion aprobado definitivamente con fecha 17/09/1976.
Dentro de los dmbitos de suelo urbano no consolidado asistematicos, se corresponden con los
del tipo b), que son aquellos donde se ha detectado inejecucion parcial de la obra
urbanizadora.
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Por otro lado, y de acuerdo con el documento de adaptacion del PGOU de Marbella de
1986 a la LOUA (en concreto la Memoria General), los Suelo Urbanos No Consolidados de
cardcter Asistemdticos como el que nos ocupa, tienen las siguientes caracteristicas:

« Son ambitos que cuentan con planeamiento de desarrollo aprobado
definitivamente, (u ordenacién pormenorizada directamente establecida por el PGOU),
contando con instrumento de equidistribucion aprobado (o donde ha sido declarada

Jormalmente la  innecesariedad de reparcelacion), o han realizado las cesiones

correspondientes de dotaciones y que, en su conjunto, la mayor parte de las parcelas
citentan con las obras de urbanizacion ejecutadas, (aun en el caso de que no se haya
aprobado el correspondiente instrumento de ejecucidn exigido por su ficha urbanistica, de
conformidad con lo dispuesto en el apartado 1°) del articulo 4 del decreto 11/2008), y donde
concurren alguna/s de las siguientes situaciones:

()

Estos suelos identificados en los epigrafes a), B9 y ¢) se identifican como actuaciones
asistematicas, ya que se ejecutan al margen de los sistemas de actuacion. El régimen
urbanistico de los suelos incluidos en estos ambitos serd el establecido en el articulo 55.2 de

la LOUA. »
Por su parte el citado articulo 55.2 de la LOUA dispone lo siguiente:

«A los efectos de la materializacién del aprovechamiento a que alude el parrafo anterior,
podra autorizarse la edificacion aun cuande la parcela correspondiente no tenga todavia la
condicion de solar, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

@) La cesion del suelo correspondiente al aprovechamiento urbanistico imputable al
municipio por razén de su participacion en las plusvalias y la adquisicion, en su caso,
mediante transferencias de aprovechamiento, de los excedentes d_e aprovechamiento o sus
equivalentes economicos. - -

b) Asuncion expresa y formal por el propietario de los compromisos de proceder a la
realizacion simultanea de la urbanizacion y la edificacién; de formalizar las cesiones aiin
pendientes; asi como de no ocupar ni utilizar la edificacion hasta la total terminacion de las
obras de uwrbanizacidn, la materializacion de las cesiones pendientes y el efectivo
Juncionamiento de los servicios correspondientes.

El compromiso de urbanizacion comprende necesariamente, ademds de las obras que
afecten a la via o vias a que dé frente la parcela, las correspondientes a todas las demds
infraestructuras, nuevas o complementarias a las existentes, necesarias para la prestacion
de los servicios preceptivos, hasta el punto de enlace con las redes que estén en
JSincionamiento, asi como el refierzo de estas redes, si fuera preciso para la correcta
utilizacion de los servicios priblicos.

El compromiso de no ocupacién ni utilizacion incluye el de la consignacion de tal condicion,
con idéntico contenido, en cuantos negocios juridicos se celebren con terceros e impliquen el
traslado a éstos de alguna facultad de uso, disfrute o disposicién sobre la edificacion o parte
de ella.
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¢) Presiacién de garantia en cuantia suficiente para cubrir el coste de ejecucion de las obras
de urbanizacion compromelidas.

d) Los terrenos obtenidos por el municipio en virtud de cesién obligatoria y gratuita por
cualquier concepto estan afectados a los destinos previstos por el planeamiento
urbanistico.»

Segunda

Dispone el informe (écnico de fecha 4 de febrero de 2020 que nos sirve de
antecedente que:

«El Proyecto de referencia se ajusta al PGOU vigente, si bien debe aportar:

Carta de pago de aval por valor de 44.880,00 € en garantia de la correcta ejecucién de lus
obras de urbanizacion pendientes, en cumplimiento de lo determinado en el art.55.2 LOUA
para otorgar licencia en este poligono.

Carta de Pago de aval por valor de 26.821,48 € en garantia de la correcta gestion de los
MISMOos.

Carta de Pago de aval por valor de 7.893,37 € para asegurar el éxito de los trasplantes y
reposicion de los ejemplares afectados. »

En cuanto al informe de infraestructuras, se emite con fecha 29 de enero de 2020, y se
indica que la documentacién aportada es conforme, si bien a fin de simultanear la obra
urbanizadora con la edificadora tendrdn que aportar aval o garantia financiera por cuantia de
44.880 €. Asimismo, s¢ advierte que previamente a la primera ocupacion deberan crearse las
servidumbres de los pasos de los colectores por la parcela.

- - =

Hay que sefalar, que se aporta con fecha de Registro de Entrada 31 de enero de 2020,
autorizacién de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible de la
Junta de Andalucia de la misma fecha informdndose favorablemente las actuaciones
dispuestas en el Proyecto Bésico que nos ocupa dentro de la zona de policia del Arroyo del
Chopo. Dicha autorizacion realiza una serie de consideraciones que se deberdn seguir durante
la ejecucion de las obras.

En relacion al deposito de las fianzas o avales por las cuantias sefialadas en el informe
técnico de 4 de febrero del presente afio, aportiandose al expediente con fecha 6 de febrero de
2020 Cartas de Pago de depdsito de avales bancarios.

Por tanto, el Proyecto Bdasico de 38 viviendas y aparcamientos presentado es
conforme con su normativa urbanistica de aplicacidn, y las obras pueden ser autorizadas.
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Por lo que en atencién a los datos consignados en el informe téenico que sirve como
antecedente y con fundamento en cuanto antecede se formula a la Junta de Gobierno
Local, la siguiente

PROPUESTA DE RESOLUCION

CONCEDER a Comunidad Lago Golf S.L. licencia de obras para Proyecto Basico de 38
viviendas y aparcamientos en Urb, Guadalmina Alta, calle 25 parcela G-1-A, San Pedro
Alcantara, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 172.4 de la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y en el Informe Técnico de 4 de febrero de 2020.

ADVERTIR, de acuerdo con el informe de infraestructuras de fecha 29 de enero de 2020 que
antes de la obtencion de la licencia de ocupacion de las viviendas, debera crearse la
servidumbre de paso de los colectores que atraviesan dicha parcela. Asimismo, las zanjas de
los distintos servicios deben cumplir con los recubrimientos minimos de cada uno y las
distancias reglamentarias entre redes y todas las obras a realizar en el viario piblico de
acceso deben cumplir en todo momento con la normativa de Accesibilidad vigente. Los
armarios de conexion deben realizarse fuera de la zona piblica de acerado, empotrados en los
muros de cerramiento de las parcelas, y las tapas
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de las arquetas nuevas o a reponer deberdn ser de fundicion. Las instalaciones deben
adecuarse a la normativa técnica en vigor y a las condiciones técnicas particulares de las
compaiiias suministradoras.

En cumplimiento del articulo.19 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba
el Reglamento de Disciplina Urbanistica, se consignan los siguientes extremos:

Clasificacién urbanistica: Suelo Urbano No Cons. Asistematico PA-SP-3.1
= Calificacionurbanistica: Plurifamiliar Exenta B-7. -
Uso (m2t): Residencial (4.488,28 m2t)
Presupuesto Ejecucion Material:  5.428.867,11 €
Identificacion Catastral: 0394111UF2309S0001BD
Técnico autor del Proyecto: Alejandro Spinola Serrano, Arq.

M*® Ester Espinola Moreno, Arq.
Direccion facultativa de las obras:  Alejandro Spinola Serrano, Arq.
M* Ester Espinola Moreno, Arq.

La Jefa de la Unidad de Admon. Secretaria SPA,
Fdo.: D* Arantxa Aguilar Rodriguez.
La Junta de Gobierno Local, por unanimidad, ACUERDA:

CONCEDER a Comunidad Lago Golf S.L. licencia de obras para Proyecto Basico de 38
viviendas y aparcamientos en Urb. Guadalmina Alta, calle 25 parcela G-1-A, San Pedro
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Alcantara, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 172.4 de la Ley 7/2002 de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia y en el Informe Técnico de 4 de febrero de 2020.

ADVERTIR, de acuerdo con el informe de infraestructuras de fecha 29 de enero de 2020 que
antes de la obtencién de la licencia de ocupacién de las viviendas, deberd crearse la
servidumbre de paso de los colectores que atraviesan dicha parcela. Asimismo, las zanjas de
los distintos servicios deben cumplir con los recubrimicntos minimos de cada uno y las
distancias reglamentarias entre redes y todas las obras a realizar en el viario piblico de
acceso deben cumplir en todo momento con la normativa de Accesibilidad vigente. Los
armarios de conexion deben realizarse fuera de la zona publica de acerado, empotrados en los
muros de cerramiento de las parcelas, y las tapas de las arquetas nuevas o a reponer deberdn
ser de fundicion. Las instalaciones deben adecuarse a la normativa técnica en vigor y a las
condiciones técnicas particulares de las compaiias suministradoras.

En cumplimiento del articulo. 19 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba
el Reglamento de Disciplina Urbanistica, se consignan los siguientes extremos:

Clasificacién urbanistica: Suelo Urbano No Cons. Asistemético PA-SP-3.1
Calificacién urbanistica: Plurifamiliar Exenta B-7.

Uso (m2t): Residencial (4.488,28 m2t)

Presupuesto Ejecucion Material: 5.428.867,11 €

Identificacion Catastral: 0394111UF2309S0001BD

Técnico autor del Proyecto: Alejandro Spinola Serrano, Arq.

M* Ester Espinola Moreno, Arq.

Direccion facultativa de las obras:  Alejandro Spinola Serrano, Arq.

M Ester Espinola Moreno, Arq.

Lo que traslado a Vd, para su conocimiento y efectos significdndole que, de conformidad con

lo dispuesto en los articulos 40, 123 y 124 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, por agotar esta

resolucion la via administrativa puede interponer contra ella, desde el dia siguiente a la recepeion de

su notificacion, recurso de reposicidn potestativo ante drgano que dietd la resolucion en el plazo de un

mes o recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso Administrativo de

Malaga en el plazo de dos meses, sin que pueda presentarse éste hasta que, en su caso, haya sido
resuelto expresa o presuntamente el de reposicion.
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